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و در برخي كشورها حتي  منقول شامل ملك، زمين و آپارتمان و غيره كاداستر به روندي گفته مي شود كه در آن اموال غير

 .ثبت مي شود) مانند كاداستر كشور سوئيس(منقول شامل خودرو  اموال غير

اسپانيا چه استراليا چه ايالات متحده، همگي از همين  هاني است، به اين معنا كه چه در ايران، چه يونان چهكاداستر يك نام ج 

متفاوت باشد اما لغت  با اينكه كاربرد و وسعت عمل كاداستر در اين كشور ها ممكن است كمي با هم .لغت استفاده مي كنند

   .يكسان است

 

 

 

 

 

  

 

 

 

براساس اين گزارش معني   

برخي از منابع به معناي دفترچه يادداشت  اما فقط جهت اطلاع، در. كاداستر اهميت چنداني ندارد و مفهوم آن مهم است لغوي

دفتري  در فرهنگ هاي گذشته براي يادداشت سياهه اموال آن را در. آورده شده است (فعل(و يا صورت برداري و ثبت ) اسم(

  .ران به يادگار مانده استيادداشت مي كردند و اين نام از آن دو

  

  : معني امروز كاداستر

      

اموال غير منقول شامل ملك، زمين و  در فرهنگ امروز كاداستر به روندي گفته مي شود كه در آن: گزارش مي افزايد اين 

   .ثبت مي شود) مانند كاداستر كشور سوئيس(اموال غير منقول شامل خودرو   و در برخي كشورها حتي آپارتمان و غيره



 شكستگي هاي زوايا، مساحت و موقعيتاين گزارش در روند ثبت اموال غير منقول، اندازه گيري دقيق طول، ابعاد،براساس

به گفتاري ديگري پلمب كردن گوشه هاي ملك در سر زمين و در ادامه بايگاني اينملك و همچنين برخي اوقات علامت گذاري و

 .انجام مي شود) تروني يا غير الكترونيالك(اطلاعات در آرشيو 

به . معناي ثبت استفاده مي شوداين خصوص شايد كمي توضيح بيشتر لازم باشد، لغت كاداستر در برخي كشور ها بهدر

وظايف ثبت را برعهده دارد و به همين دليل است كه وظيفه ثبت اموال غير همين منظور، كاداستر در اين كشورها تمامي

 . كاداستر بر عهده داردرا هممنقول

براي كردن گوشه املاك قابل ذكر است كه در كاداستر كشور هايي نظير كشور مالزيبراساس اين گزارش در خصوص پلمب

دارد، بعد از حضور نماينده كاداستر و مجاورين  املاك بدون ديوار يا مرز مشخص وجودختم دعاوي ملكي و مشكلاتي كه در

عنوان گوشه هاي ملك، علائمي مانند بنچ مارك در زمين كارگذاشته شده و مختصات آن بهك و توافق بر سرو صاحب مل

 . و ثبت مي گردد تاييد شده، برداشتگوشه املاك

اين صورت كه تكه فلزي مانند برخي ديگر از كشور ها حتي براي ساختمان هاي ساخته شده هم انجام ميشود بهاين عمل در

ديدن اين علامت متوجه مي شويد كه اين گوشه از ملك به تاييد كاداستر با.  به كنج خارجي ساختمان متصل مي شودنبشي

 .مختصات دقيق آن ثبت شده استرسيده و

باشد     . اين عمل جهت جلوگيري از تغيير ابعاد ملك، بعد از ثبت آن نيز مفيد مي

هدف از كاداستر چيست؟

براي . فلسيفه وجودي آن را بدانيد گزارش شما نمي توانيد يك موضوع را كاملا درك كنيد مگر آنكه تاريخچه واينبراساس

 : صورت تشريح كرد تا مخاطب مفهوم آن را درك كند 2را مي توان به ” قلم خودكار" كلمه نمونه  



 

 وجود  از پلاستيك شفاف و نرم  در داخل لوله اي .ك بدنه اي از پلاستيك معمولا خش وسيله اي است با: افزايد اين گزارش مي

در نوك آن توپ ريز . آبي، مشكي، قرمز سبز و گاهي رنگ هاي ديگر است دارد كه محتوي مقداري جوهر بهيكي از رنگ هاي

  .مي باشدداراي دربي همرنگ جوهر آن  معمولا. قرار دارد كه بوسيله آن جوهر را به آرامي به بيرون هدايت مي كند فولادي

 

  . بر روي كاغذ نوشت وسيله ايست كه با آن مي توان به راحتي و سهولت: تعريف دوم    

  . در رساندن مفوم كلمه بهتر عمل ميكند قطعا تعريف دوم  

تي به عبارت ديگر وق. تعريف اول است  اين گزارش تعاريفي كه تا به حال در مورد كاداستر ارائه شده معمولا از نوع براساس

اين نوع تعريف كاداستر به هيچ وجه اشتباه نيست، اما براي . مطرح مي شود  صحبت از كاداستر است، اغلب بحث فني آن

  .صحيح، ابتدا بايد فلسفه وجودي كاداستر را دريابيم درك

  

ديد كه چه در يونان خواهيد   بياندازيد گزارش براي دانستن فلسفه بوجود آمدن كاداستر اگر نگاهي به تاريخ براساس اين

در حقيقت هدف اوليه و . جهت كسب ماليات و درآمد براي حكومت بوجود آمده باستان و چه در فرانسه عهد ناتپلئون، كاداستر

  عدم پرداخت عادلانه ماليات،. بگيرد كاداستر، كسب درآمد براي حكومت است به نحوي كه پرداخت هاي عادلانه صورت اصلي

به همين جهت كاداستر بهترين وسيله . مردم و سستي اركان حكومت مي شود باعث ظلم بوده و اين خود باعث نارضايتي

  .باشد كسب حداكثري درآمد از مردم است به نحوي كه رضايت اكثريت را به دنبال داشته براي

  

وريدقيق اطلاعات املاك و ثبت و نگهداري دقيق با جمع آ .براساس اين گزارش هدف ثانويه در كاداستر، تثبيت مالكيت است

ازاي كسب درآمد،  اين هدف در مقابل هدف اول قرار دارد يعني در. مالكيت اشخاص محفوظ مي ماند آن در يك سيستم،

  .حكومت، تحكيم مالكيت افراد را تضمين مي كند

  

يادداشت است كه با گذشت زمان در  ه معني دفترب Katastichon ريشه لغت كاداستر، در حقيقت كلمه يوناني:است  گفتني 

حقيقت كاداستر سيستمي بوده كه براي ثبت استان هاي مختلف كشور  در. تبديل شده است Captasrum زبان لاتين به

  مقاصد مالياتي استفاده مي شده است يونان جهت

  



 :وده است، كاداستر را اينگونه تعريف نم(FIG) فدراسيون بين المللي نقشه برداري

كه شامل نقشه برداري و ) كشوردر داخل مرز جغرافيايي يك(مرتب شده اي از اطلاعات مربوط به قطعات زمين فهرست

كاربري، اندازه و ارزش، به نقشه مقياس بزرگ بوده و به طور رسمي افزودن ساير مشخصه هاي زمين نظير حقوق مالكيت،

رسد .به ثبت مي

تقسيمات كاداستر

 كاداستر عمومي ) بكاداستر ملكي   ) الف

همانطور كه . تقسيم مي شود » زراعي» و» شهري «تعيين محدوده هاي ملكي است و به دو نوع » كاداستر ملكي  » -الف

محدوده هاي شهري مثل عرصه خانه ها به كار مي روند و نوع زراعي آن هم بهمشخص است نوع شهري آن ، براي تعيين

 . حدود زمين هاي زراعي مي پردازدتعيين

نظامي چند لايه هاي ديگري از اطلاعات را شامل مي شود و همين اطلاعات است كه كاداستر را بهلايه» كاداستر عمومي  « - ب

 . و پيچيده تبديل مي كند

 : كاداستر عمومي به چند شاخه تقسيم ميشود

كاداستر مالي -  

كاداستر آبي -  

كاداستر سياسي -  

كاداستر جغرافيايي - 



  

  كاداستر جامع - 

  

 ديگري كه  كاربري آن و هر اطلاعات هدفش تعيين مبلغ دقيق ماليات است اطلاعاتي در مورد ابعاد زمين و: مالي كاداستر

  . است وجود دارد براي تعيين مقدار و نحوه اخذ ماليات لازم

  

بندي هاي منطقه اي از قبيل حدود استان ها و بخش ها و شهرستان ها در   در مورد تقسيماطلاعات دقيقي: كاداستر سياسي

  . كاربران قرار مي دهد اختيار

  

  نقشه برداري در كاداستر

  

 ميشود و همانطور كه اشاره  »كاداستر  تهيه نقشه« و » عمليات نقشه برداري كاداستر« برداري در كاداستر شامل  نقشه

( ملك  منقول را در بر مي گيرد و معمولاً شامل اطلاعاتي مربوط به مالك مكان دقيق جامع حد و حدود اموال غيركرديم ثبت 

  . مي شود نوع كشت و ارزش قطعات زمين ها) مساحت(ابعاد  (GPS گاهي اوقات اطلاعات

  

  مزاياي طرح كاداستر

  

  .گيرد رار ميمزاياي اين طرح از دو بعد شهروندان و دولت مورد بررسي ق

  

شهروندان، استناد قانوني و دقيق در  و سهولت دسترسي به اطلاعات ملك، مستندسازي اطلاعات اراضي در رابطه با سرعت

طرح  سازي معاملات ارضي از جمله مزاياي اين افزايش امنيت حقوقي مالكان و آسان محاكمات جهت نيل به احقاق حقوق عامه،

  .در رابطه با شهروندان است

  

كارآمد و  سازي تاسيس نظام دولتي و ملي، ايجاد توسعه پايدار و امنيت ملي و زمينه هاي تصرف اراضي از بين بردن زمينه

بازي زمين در مناطق شهري نيز از جمله مزاياي  چنين جلوگيري از بورس منصفان براي وصول ماليات اراضي و املاك و هم



 .استاين طرح در رابطه با دولت

اطلاعات كاداستري در ارايه خدمات و اطلاعات كاداستري در وري بهينه از نظام توان به بهره  از جمله اهداف كيفي آن ميو

كاداستر، بومي كردن و هاي اجرايي و همچنين توسعه علم و فناوري املاك كشور به ساير دستگاهسازمان ثبت اسناد و

  اشاره كرد .لاك كشوركاربردي كردن آن در سازمان ثبت اسناد و ام

  تدوين و ويرايش

  محمدعلي ساغرواني

كارشناس نقشه برداري و سامانه هاي اطلاعات مكاني


